Satzung Uber die au3ere Gestaltung baulicher Anlagen gem. 8 86 BauO NRW
(Gestaltungssatzung)
vom 17.01.1996

Anderung am 22.05.1998

Anderung am 15.07.1998

Anderung am 04.06.1999

Anderung am 23.12.2004

Anderung am 26.04.2016

AN A

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat aufgrund des 8 7 Abs. 3 S. 1 i.V. mit § 41 Abs. 1 S. 2 Buchst. f)
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666, SGV.NW. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.
Juni 2015 (GV.NRW. S. 496) und des § 86 der BauO fiur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419, SGV.NW. 232), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW. S. 294) am 04.10.1995 und
29.11.1995 folgende Festsetzungen Uber die &uflere Gestaltung baulicher Anlagen als Satzung
beschlossen.

Die 5. Anderung dieser Satzung wurde am 20.04.2016 beschlossen.

Praambel

1. Der Beschluss dieser Gestaltungssatzung soll vorrangig in gestalterischer Hinsicht Grundlagen fir
die in Sudlohn und Oeding vorhandenen Wohngebiete bilden. Hierbei steht die Wahrung einer
stadtebaulichen Einheit und Gesamtqualitat im Vordergrund, die diese Wohnstandorte als attraktive
Wohnadressen ausweisen. Um dies zu erreichen, sind Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen in
den jeweiligen Bebauungsplanen weitere Aussagen erforderlich.

2. Hinlanglich bekannt und durch zahlreiche Beispiele belegt ist die Tatsache, dass die heute
angebotene Material- und Konstruktionsvielfalt einer stadtebaulichen Gesamtqualitét abtraglich sein
kann. Der Neigung des einzelnen Bauherren zur individuellen Gestaltung sollte ein Mindestmal} an
Respekt dem unmittelbaren Nachbarn und der gesamten Anwohnerschaft gegeniibergestellt werden.

3. Die vorliegende Satzung sollte von den Bauherren als eine Hilfestellung verstanden werden.
Samtliche Aussagen in dieser Gestaltungssatzung sind auf wesentliche Merkmale ausgerichtet, die im
Einklang mit der ortstypischen und der fur das westliche Minsterland regionaltypischen Struktur
stehen. Darliber hinaus werden aus o©kologischen Grinden in erster Linie natirliche Baustoffe
festgesetzt sowie Malnahmen fir die Freiraumgestaltung vorgeschlagen, die ein Mindestmall an
Eingriff in die Landschaft bewirken.

8 1 - Raumlicher Geltungsbereich
1. Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fiir folgende Bebauungsplangebiete:

Bebauungsplangebiet Nr. 1 ,Am Kindergarten®, Stdlohn;
Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,,Am Breul - Eschlohn®, Stidlohn;
Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,An der Miuhle Menke*“, Stidlohn;
Bebauungsplangebiet Nr. 5 ,Mihlenkamp - Trimbach®, Sudlohn;
Bebauungsplangebiet Nr. 8a ,,Am GroRRen Hof“, Oeding;
Bebauungsplangebiet Nr. 9 ,Marktplatz - Panofen“, Oeding;
Bebauungsplangebiet Nr. 12 ,Béwingweide 1V“, Oeding;
Bebauungsplangebiet Nr. 14 , Krankenhaus - Altenwohnungen®, Sudlohn;
Bebauungsplangebiet Nr. 16 ,Burloer Str. - Ost“, Oeding;

10. Bebauungsplangebiet Nr. 19 ,Hagerkamp®, Sudlohn;

11. Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,,Boéwingweide V*, Oeding;

12. Bebauungsplangebiet Nr. 23 ,Holstegge”, Oeding;

13. Bebauungsplangebiet Nr. 24 ,Griiner Weg - Lindenstral3e”, Oeding;
14. Bebauungsplangebiet Nr. 25a ,,Grenzweg*, Oeding;

15. Bebauungsplangebiet Nr. 26 ,Blumenstrae/Gartenstrale”, Oeding;
16. Bebauungsplangebiet Nr. 27 ,Doornte/Elpidiusstr.”, Studlohn;

17. Bebauungsplangebiet Nr. 29 ,Scharperloh 11*, Stdlohn;

18. Bebauungsplangebiet Nr. 31 ,AmselstraRe/Weseker Weg*, Sudlohn;
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19. Bebauungsplangebiet Nr. 32 ,Gartnerei Hoing"“, Oeding;
20. Bebauungsplangebiet Nr. 34 ,Nienkamp“, Oeding;
21. Bebauungsplangebiet Nr. 36 ,Lohner Brook (I)“, Stdlohn;
22. Bebauungsplangebiet Nr. 41 ,Im Esch / Béwingkamp*, Oeding;
23. Bebauungsplangebiet Nr. 42 ,Stidwall / Muhlenplatz®, Stdlohn;
24. Bebauungsplangebiet Nr. 43 ,Eschlohner Esch®, Stidlohn;
25. Bebauungsplangebiet Nr. 44 L ohner Brook (11)*, Stdlohn;
26. Bebauungsplangebiet Nr. 45 ,Burloer Stral’e West (I1)“, Oeding;
27. Bebauungsplangebiet Nr. 48 ,,Dahlkamp / Griiner Weg“, Oeding;
28. Bebauungsplangebiet Nr. 49 ,Lohnergartenstra3e”, Stdlohn;
29. Bebauungsplangebiet Nr. 51 ,Weseker Weg", Sudlohn;
30. Bebauungsplangebiet Nr. 52 ,Lohner Stral3e / Finfhausen®, Stdlohn;

sofern nicht in den Festsetzungen dieser Bebauungsplane Regelungen getroffen werden, in denen
ausdrucklich bestimmt wird, dass sie den Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung vorgehen.

Dartber hinaus kann bei der Aufstellung weiterer Bebauungsplane festgesetzt werden, ob und wie
weit diese Gestaltungssatzung gelten soll, ohne dass es einer Anderung der Satzung selbst bedarf.

8§ 2 - Sachlicher Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt fur alle nach der BauO NRW genehmigungspflichtigen und auch fir nach BauO
NRW genehmigungsfreien bzw. von der Genehmigungspflicht freigestellten Vorhaben und
MaRnahmen, wie z.B. Fassaden-Neugestaltung und -verblendung, Anderung von Dachflachen, die
Einfriedigung von Hof- und Gartenflachen sowie dem Abbruch von Bauteilen.

2. Diese Satzung gilt nicht fir Gewerbe- und Industriegebiete nach den 88§ 8 und 9 BauNVO.

3. Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes des Landes NW (ber den Schutz und die Pflege von
Kulturdenkmalern bleiben unberthrt.

8§ 3 — Dachform und -eindeckung

1. Allgemein zulassige Formen geneigter Dacher im Sinne dieser Satzung sind Sattel-, Walm,

Krippelwalm-, Zelt-, Mansard- und versetzte Pultdacher. Zur Zulassung von Pultdachern ohne

Versatz gilt folgendes:

a. Die im Bebauungsplan jeweils festgesetzte max. Traufhdhe ist einzuhalten. § 7 gilt bzgl. des
unteren Bezugspunkts entsprechend.

b. Die Firsththe darf max. 7,50 m betragen. § 6 gilt bzgl. des unteren Bezugspunkts
entsprechend.

C. Zur Einhaltung der Firsthohe ist eine Unterschreitung der im jeweiligen Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigung zulassig.

2. Zur Dacheindeckung sind grundséatzlich Tondachziegel als Flachdach- oder Hohlfalzziegel zu
verwenden. Die Dacheindeckung ist in folgenden Ténen nach den RAL-Farben

3002 - Kaminrot, 5003 - Saphirblau, 6006 - Grauoliv,
3003 - Rubinrot, 5004 - Schwarzblau, 6007 - Flaschengrtin,
3004 - Purpurrot, 5008 - Graublau, 6008 - Braungrun,
3005 - Weinrot, 5011 - Stahlblau, 6009 - Tannengrin,

6012 - Schwarzgriin,
6015 - Schwarzoliv,

7010 - Zeitgrau, 8004 - Kupferbraun,
7011 - Eisengrau, 8007 - Rehbraun,
7012 - Basaltgrau, 8008 - Olivbraun,
7013 - Braungrau, 8011 - NuRbraun,
7015 - Schiefergrau, 8012 - Rotbraun,

7016 - Anthrazitgrau, 8014 - Sephiabraun,
7021 - Schwarzgrau, 8015 - Kastanienbraun,
7024 - Graphitgrau, 8016 - Mahagonibraun,

7026 - Granitgrau, 8017 - Schokoladenbraun
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herzustellen. Glasierte (hochgléanzende) Ausfihrungen sind nicht zuldssig. Entsprechend
wirkende Betondachsteine sowie Anlagen zur Energie- bzw. Warmwassergewinnung werden
zugelassen.

8§ 4 - Dachneigung

Es sind die in den Bebauungsplanen aufgefuhrten Dachneigungen + 5° zuldssig. In keinem Fall darf
die Dachneigung steiler als 50° sein.

8 5 — Dachaufbauten, Zwerchgiebel
1. Dachaufbauten sind zuldssig in Form von

a) Flachdachgauben, stehenden Gauben, d.h. Spitzgauben mit Sattel- oder Walmdach oder
segmentbogenartig gewolbte Gauben,
b) Schleppgauben als Einzel- oder gekoppelte Gauben.

2. Dachgauben und Zwerchgiebel sind entweder als Flachdach, sonst grundsatzlich ab 30°-
Dachneigung zuléssig. Soweit Dachgauben oder Zwerchgiebel bei Doppel- oder Reihenhdusern
aneinanderstofRen, sind diese in Bauart, Ho6he und Material gleichartig auszufiihren.

3. Von Gebaudeabschlusswanden ist ein Abstand von 1,25 m einzuhalten.

4. Von Nachbardachern (gilt nicht fir gemeinsame Dachgauben und Zwerchgiebel) und Ortgangen
ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten.

5. Ein Mindestabstand zum Grat oder Kehle von 1,25 m ist einzuhalten. Bei Walmdachern dirfen
Gauben nicht Uber den Firstendpunkt hinausreichen. Zwischen Traufe und Dachgauben ist ein
Mindestabstand von 2 Dachziegelreihen einzuhalten (gilt nicht fir Zwerchgiebel). Zwischen dem First
der Hauptdachflache und dem Ansatz der Gaubendachfliche bzw. dem Gaubendachfirst und dem
Anschnitt des Zwerchgiebeldaches ist ein Mindestabstand von 2 Dachziegeln einzuhalten.
Zwerchgiebel diirfen fassadenbiindig oder mit einem Versatz ausgefiihrt werden.

6. Als Teil des Dachkdrpers sind die Gauben in gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach
einzudecken oder mit Kupfer- oder Zinkblech-Doppelstehfalzdeckung zu bekleiden (gilt nicht fir
Flachdacher). Die Seitenflichen der Gauben und Zwerchgiebel sind entweder wie das Hauptdach
einzudecken oder in Abstimmung mit dem Hauptdach wie folgt zu bekleiden:

a) vorzugsweise mit Biberschwéanzen oder Naturschiefer,

b) Holzverschalung, Mauerwerk, Kupfer- bzw. Zinkblech-Doppelstehfalzdeckung
c) Faserzement- und Kunststoffplatten (kraftige Colorfarben sind nicht zuléssig)
d) sonst in gleicher Form wie die AulRenfassade.

7. Die Fensterflache ist nur an der Gaubenfrontflaiche zulassig und muss mind. Y2 der
Gaubenfrontflache betragen. Eine Verglasung der Gaubendachflache ist unzulassig. Dachgauben und
Dacheinschnitte im Spitzbodenbereich sind nicht zul&ssig.

8. Die Lange der Gauben und Zwerchgiebel darf 2/3 der Gebaudelange nicht Giberschreiten.

8 6 - First

1. Die Firstrichtung richtet sich, soweit festgesetzt, nach dem Bebauungsplan. Ausnahmen sind
mdglich, wenn sie stadtebaulich (z.B. Hervorhebung einer stadtebaulichen Situation) und gestalterisch

unbedenklich sind.

2. Die Firsththe betragt jeweils Uber Fubodenoberkante (Rohbaumall) max. 9,75 m, bei Pultdachern
max. 7,50 m.



8§ 7 - Traufe

Die Traufhéhe (TH) darf folgende Hohen gemessen Uber FulRBbodenoberkante (RohbaumaR) in Flucht
der Aullenseite des traufenseitigen Mauerwerkes bis Oberkante Dachsparren, nicht Uberschreiten.

a) bei 1-gesch. Gebauden (mit und ohne 2. VollgeschoR® nach § 2 Abs. 5 BauO NRW im
ausgebautem DachgeschoR) max. 4,50 m.
b) bei zwingend 2-gesch. Gebduden max. 6,50 m.

8§ 8 - Sockelhdhe

Die Sockelhdhe (SH) des Gebaudes betragt max. 0,50 m, gemessen von fertiger Strallenkrone bis
FuBbodenoberkante Erdgescho (RohbaumaR), es sei denn, im Bebauungsplan werden andere
Festsetzungen getroffen, z.B. in Form einer absoluten Hohe iber Normalhéhennull.

§ 8a - Hohenlage

Als einzuhaltende Mindesthéhe der Gelandeoberflache der Baugrundstiicke und als Bezugshdhe fiir die
Festsetzungen der 88 7 und 8 wird grundsatzlich die Hohe der fertigen Stralenkrone festgelegt, es sei
denn, im Bebauungsplan werden andere Festsetzungen getroffen, z.B. in Form einer absoluten Héhe
Uber Normalhéhennull.. Geringfligige Abweichungen kdnnen in begriindeten Ausnahmeféllen gestattet
werden.

8 9 - Drempel

1. Jeweils gemessen von FuBbodenoberkante Dachgeschol’ bis Oberkante Dachsparren in Flucht der
AuRenseite des traufenseitigen Mauerwerks sind Drempel wie folgt zuléssig:

a) bei 1-geschossigen Gebauden bis max. 0,75 m.
b) bei 1-geschossigen Gebauden mit ausgebautem Steildach (mit zulassigem 2. VollgeschoR nach
§ 2 Abs. 5 BauO NW im DachgeschoR) bis max. 0,85 m.

2. Bei 2-geschossigen Gebauden sind Drempel unzuléssig. Konstruktive Widerlager sind bis zu einer
Héhe von 0,375 m zulassig.

8 10 - AuRenwéande

1. Far die AuBenwande sind nur Verblendmauerwerk oder Verkleidungen aus Holz, Putz, Faserzement-
und Kunststoffplatten und kleinformatige Natur- oder Kunstschieferplatten zuldssig sowie
Verblendmauerwerksimitationen (Riemchen). Dazu gehoért auch mit Verblendsteinen ausgemauertes
Fachwerk und geschlammtes Mauerwerk.

2. Folgende Materialien und Konstruktionen sind fur Aullenwénde, Stitzen und sonstige tragende
Bauteile nicht zuldssig: Keramik, Kleinmosaik, unstrukturiertes Metall, Imitationen (z.B.
Fachwerkimitation), polierte Werksteinverkleidungen und spiegelnde Oberflachen.

3. Die Verwendung von kréaftigen Colorfarben bei Putzfassaden oder solchen fir Faserzement- und
Kunststoffplatten ist nicht zul&ssig.

4. Betonungen von konstruktiven Gebaudeteilen, Fassadengliederungen und Fenstergewanden aus
Werkstein- und Betonsonderelementen sind zuléssig, sofern der Anteil von Werkstein 20 % und der
von Betonelementen 15 % der zugehdrigen GeschoBwandflache nicht tberschreitet. Ebenso ist deren
Betonung mit den in Nr. 1 genannten Materialien zulassig.

5. Putze sind als glatte Putze und Kratzputze mit unauffalliger Oberflachenstruktur zugelassen.
Buntsteinputze und Strukturputze wie Rillen-, Keilschrift-, Wabenwellen- und Kellenwurf- oder
Facherputz sind nicht gestattet.



§ 11 - Anbauten

1. Fur 1-geschossige Geb&aude mit geneigtem Dach und fir Gebdude mit ausgebautem Steildach (2.
Vollgeschol? nach § 2 Abs. 5 BauO NRW im Dachgeschof?) sind Erweiterungsbauten nur 1- geschossig
mit den im 8§ 3 Abs. 1 bezeichneten Dachformen und Flach- sowie Pultdach zulassig.

2. Bei Erweiterungsbauten in Verlangerung des Hauptgebaudes ist beim Satteldach und Walmdach die
Dachneigung des Hauptgebaudes zu Ubernehmen. Eine Gliederung der stralBenseitigen Trauffassade
ist in diesem Fall anzustreben.

3. Bei Anbauten im Winkel zur Traufe sind Sattelddcher in das Dach des Hauptgebaudes
einzuschiften. Die Traufhohe des Hauptgebaudes ist zu Ubernehmen. Der First darf den Hauptfirst
nicht tberragen.

8 12 - Garagen und Nebenanlagen

1. Die Dachneigung bei Garagen und Nebenanlagen darf die Dachneigung des Hauptbaues nicht
Uberschreiten. Eine Begrenzung nach unten wird nicht festgesetzt. Flachdacher sind somit erlaubt.

2. Abweichend von § 7 betragt die max. Traufhdhe, sofern nicht die BauO NRW etwas anderes
bestimmt, fir Garagen 3,20 m und fir Carports (mit Holzstanderkonstruktion (berdachte
Autoabstellplatze) 3,00 m.

3. Bei 2 oder mehr nebeneinanderliegenden Garagen bzw. Carports ist nur eine einheitliche Bauform
zulassig.

4. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen fiir Hauptgeb&ude.
8 13 - Mulltonnen und sonstige Miillbehalter

1. AuBenstellplatze fur Mulltonnen und sonstige Mullbehélter sind nur auf rickwartigen Hofflachen
zulassig.

2. Sie sind der Einsicht vom 6ffentlichen StraBenraum durch folgende Einfriedigungen zu entziehen:

a) Abpflanzungen durch Hecken und Straucher,
b) Mauerwerkseinfriedigungen,

¢) Holzstanderwerk mit Holzverschalung,

d) Rankgeruste.

3. Miillcontainer aus Waschbeton oder anderen Fertigteilen sind unzulassig.
8 14 - Einfriedungen

1. Alle straBenseitigen Einfriedungen der Privatgrundstiicke sind in Form von Hecken und
Gartenzdunen aus Holz und Metall bis zu einer Héhe von max. 60 cm. zuldssig. Eingangsbereiche
kénnen durch Torpfeiler (Hohe max. 90 cm) in Verblendmauerwerk (entsprechend dem
Hauptgebaude) ausgebildet werden. Garagentiiren und Einfahrtstore sind als Metallkonstruktion oder
als gegliederte Holzkonstruktion ebenfalls bis zu einer Hohe von max. 90 cm zugelassen.

2. Mauern sind straBenseitig bis maximal 0,40 m zuldssig. Bei Grundsticken, deren
Wohngartenbereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache einzusehen ist, kdnnen ausnahmsweise auch
héher wachsende Hecken und Zaune bis zu 1,80 m Hohe zugelassen werden, soweit der Sichtwinkel
nicht beeintrachtigt wird. Zur Abschirmung des Wohngartenbereiches sind auch Erdwalle bis zu einer
Hbhe von 1,00 m zuldssig. Waélle mit Hecken oder Zaunen dirfen das Gesamtmal von 1,80 m nicht
Uberschreiten.

3. Die seitlichen Grundsttickseinfriedungen zwischen Geb&udeflucht und hinterer Grundstiicksgrenze
sowie die hinteren Grundstickseinfriedungen sind in Form von lebenden Hecken, zu begriinenden
Holzlatten- oder Maschendrahtzaunen, Stabgitterzaunen, oder Einfriedungsmauern mit beidseitig
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gleichem Erscheinungsbild (Putz, Verblendung, Naturstein, Betonstein) bis zu einer Héhe von 1,80
m zulassig. Bezugspunkt fir die Hohe aller Einfriedungen ist die vor dem Grundstiick anzutreffende
Hohe des Gehweges bzw. der Mischverkehrsflache.

§ 15 — Antennen und technische Anlagen
1. Bei Eigenheimbauten ist pro Haus bzw. Doppelhaushélfte nur eine Rundfunk- und Fernseh-
antennenanlage, die Uber Dach angebracht werden muss, zuldssig. Sie ist den Hauptstrallen

abgewandt zu installieren. Bei Mietwohnungsbauten ist eine Gemeinschaftsantenne vorzusehen.

2. Das Aufstellen und Anbringen von Satellitenantennen an Gebduden, auf Dé&chern und auf
Antennentrégern ist unzuldssig, sofern der Durchmesser der Parabolspiegel 0,80 m Uberschreitet.

3. Satellitenantennen dirfen nicht auf der Fassade, in Fensteréffnungen, an Balkonen und
Dachgauben angebracht werden. Antennenanlagen sind nur auf den dem o6ffentlichen Stralenraum
abgewandten Dachflachen zulassig, sofern nicht technische Erfordernisse dem entgegenstehen. Die
Satellitenantennen sind farblich der jeweiligen Dachhaut anzupassen.

4. Optische Beeintrachtigungen durch technische Anlagen an der StralRenseite sind zu vermeiden.

§ 16 - AuRRenanlagen und private Freiflachen

Sichtschutzwénde und Pergolen an Terrassen und Freisitzen durfen aus Holz, Stahl bzw. kombinierten
Holz- Glaselementen bzw. Stahl- Glaselementen, sowie Gabionen erstellt werden.

8 17 — Ausnahmen und Befreiungen, Abweichungen

Von den Anforderungen dieser Satzung kdnnen im Einzelfall gemall § 86 Abs. 5 BauO NRW
Abweichungen gem. § 73 BauO NRW gewahrt werden, wenn dies mit den o6ffentlichen und
stadtebaulichen Belangen vereinbar ist.

8 18 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



